MINISTERIO OE RE
e EXTEHEOREIE_QQONES APRUEBA CONTRATOD DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA

MINS ST T3 AN TARSE EMBAJADA DE CHILE £N ITALIA Y PIETRO ALICO.
09 FEB 2020 J RESOLUCION EXENTA N° 242
DIRECCION GENERAL ;
ADMINISTRATIVA _ | SANTIAGO, 9 DE ENERO DE 2020.

VISTOS: Lo dispuesta en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretarfa
General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de Ia Ley N°18.575, Orgénica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; 1a Lay N° 19.880, que establace Bases
de los Prozedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado;
la Ley N 21.080, que modifica diversos cuerpos i{egales con el objeto de modernizar el Ministerio de
Relaciones Exteriores; la Resolucidn Exentas N°1.882, de 2018, que delega en el Director General
Administrativo ias facultades que indica; el articule 14 de la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; la
Ley N* 21.192, de Presupuestos del Sector PUblico correspondiente al afio 2020; el Oficio N* 921 de 2019,
de la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; las Resoluciones N°s 7 y 8, ambas de 2019, de
la Contralorfa General de la RepGblica; y

CONSIDERANDO:

1, Que, tonforme al articulo 1 de la Ley N°® 21.080, el Ministerio de Relaclones Exteriores es la
Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de [a Reptiblica en el disefio, planificacidn,
prospeccién, conduccion, coordinacién, ejecucién, control e informacién de la politica exterior que éste
formule, proponiendo y evaluando Ias politicas y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional
del pafs, y velando por los intereses de Chile, con e prop6sito de elevar la calidad del desarrolle, seguridad
y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas de fas misiones diplomdticas, representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consulares en los diferentes palses
donde se encuentra acreditado, y en los gue no se cuenta can inmueble de propledad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a Ia
correcta administracidn de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gastin.

4. Que, mediante el Oficio Pdblico N°3838, de 12 de abrit de 2019, y previo a obligarse al pago a
futurg por el uso y goce del inmueble que alberpara la Residencia Oficial del Embajador de Chile en Italia
mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicitd a la Direccién de Presupuestos
del Ministerlo de Hacienda la autorizacitn establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la que fue
conferida a través del Oficio Pablico N® 921 de 10 de mayo de 2019.

5, Que, en virtud de o anterior, con fecha 08 de julio de 2019, la Embajada de Chile en |talia y el Sr.
Pietrg Alico celebraren un contrato de arrendamiento det inmueble ubicado enﬁ
Roma, ttalia, que albergard a la Residencia Oficial de Chiie en italia.

6. Que, de conformlidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley N® 19.880, que establece bases de
los procedimientos administratives que rigen los actos de los Organos de 1a Administracién del Estado, el
contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser aprobado mediante Ia
dictacién del correspondiente acto administrativo.




RESUELVO:

1. APRUEBASE el Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 08 de julio de 2019, entre |a
Embajada de Chile en Italia y el Sr. Pietro Alich, cuyo texto es el sigulente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LSO RESIDENCIAL

En conformidad con el articulo 2, Inciso 1, Ley 431/ 1998. Ei Sr. PIETRO
Palermo, el 10 de febrero de 1951, con residencia en
en adelante denominado “Arrendador” concede en arrendamiento

A la Embajada de Chile en italia, representada por S. E. el Embajader Plenipotenciario ante Ja Republica
Italiana, Sr. SERGIO FERNANDO ROMEROC PIZARRO, nacido en Chile, ef 8 de diclembre de 1938, codigo
fiscal (NN ccn residencia en Roma, Viale Liegi 21 ¢/o Embajada de Chile en ltalia, en
adetante denominado "Arrendataric®,

que acepta la unidad inmobiliaria ubicada en Roma

El arrendadar declara que el inmueble cuenta con todas las Instalaciones de agua, luz, gas y calefaccidn
adeudados a las normas vigentes, certificacién Ape del 22 de mayo de 2018,

Las partes acuerdan gue el arrendamiento seré regulado por las siguientes cliusulas:

1} Vigencia. La vigencia del arrendamiento se establece en 4 {cuatro} afios, a partir dei 15 de julio de 2019
y vencimiento el 14 de julio de 2023. En el citado vencimiento, el contrato se renovard de derecho por
otros 4 {cuatro) afios, salva 10 previsto en el punto 2) sigulente.

2) Rescisidn en el primer vencimiento. E! arrendador tiene la facuttad de rescindir el presente contrato en
el momento del primer vencimiento contractual, en cualquiera de las circunstancias establecida en el
articulo 3, inciso 1, de la Ley 431/ 98, enviando al arrendatario, con al menos sels meses de preaviso, carta
certificada en las modalidades previstas en el citado artfculo.

En caso de que el arrendatario no deseare renovar el contrato, debe comunicar esta intencién enviando
una carta certificada a la direccién del propietario, al menos sels meses antes del vencimiento de! plazo
original del contrato.

3} Rescisién an el segundo vencimiento. En el segundo vencimiento contractual, en conformidad con las
disposiciones contenidas en el articulo 2, de la Ley 431/98, cada una de las partes tiene derecho a renunciar
a la renovacion def contrato, comunicando su intencién a la otra parte por medio de carta certificada, para
enviar al menos seis meses antes del vencimiento, En ausenciz de tal comunicacidn, el contrato se
entiende renovado por los cuatro afios sigulentes, con las mismas condiciones.

4) Procedimiento de renovacién con nuevas condiclones. En el segundo vencimiento contractual cada
una de las partes tlene derecho a activar el procedimiento, establecido en al articulo 2, de [a Ley 431/98,
para la renovacién de nuevas condiclones, comunicando su intencién a la otra parte por medio de carta
certificada, que enviard al menos seis meses antes del vencimlento; en ausencia de respuesta de fa parte
requerida (por medio de carta certificada, dentro de 60 dfas, desde |3 fecha de recepcidon de {a
comunicacién citada} o en ausencia de acuetdo, el contrato se¢ considerard terminado en la fecha de
vencimiento del arrendamiento.

5} Retiro del arrendatario - cldusula diplomdtica. El arrendatario tiene facuitad para retirarse en cualguier
momento del contrate, comunicéndolo por medio de carta certificada con Acuse de recibo, con al menos

3 {tres) meses de preaviso.

6) Destino, El inmueble deber4 ser destinado exclusivamente para uso civil residenclal del arrendatario y
de su nicleo familiar. El arrendatario se compromete a na cambiar el destino del inmueble, aungue parcial
o temporalmente,

7) Subarrendamiento - comodato. El arrendatario no podra subarrendar, ceder o dar en comodato, en su
totalidad o en parte, la unidad inmobiliaria, bajo pena de resolucion legal del contrato.




8) Canon. El canon anual de arrendamiento es determinado por acuerdo de las partes, en €£114.000, que
el arrendatario se compromete a pagar en 12 cuotas mensuales anticlpadas de €9500, que vencen el dia
01 de cada mes, a través de transferencia bancaria a la cuenta corriente det Arrendador, (| N
No estén incluidos en el canon ios gastos inherentes a los
suministros de agua, gas, energia eléctrica y eliminacidn de residuos que serdn pagados por el
arrendatario, previa firma de los contratos respectivos. El Arrendader emitird al arrendatario un recibo
simple para comprabacidn del pago del canon de arrendamiento.
El canon de arrendamiento relativo a [a segunda mitad de julio de 2019 {€ 4.750) serd pagadc
contextuaimente en el momento de la firma del contrato de arrendamiento.

9) Impuesto Unico y Actualizacién del Canon. &l arrendador declara, como medio especificado en el punto
25 del presente contrato, de hacer uso del régimen fiscal del llamado impuesto Gnico, establecido en el
articulo 3, del Decreto Legislativo N° 23, de 14 de marzo de 2011, salvo la facultad del arrendador de
renunciar durante el arrendamiento, en conformidad con las normas vigentes. En tal caso, el arrendador
comunicard al arrendatario de no hacer mds uso da( régimen fiscal del impuesto Unico y postericrmente a
dicha comunicacidn el canon serd actualizade automaticamente cada afio, en el vencimiento del contrato
y sin necesidad de solicitud por parte del arrendador, en la medida del 100% de ia variacién absoluta en
aumento del indice de los precios de consumo acordado por el Istat, para las familias de los operadores y
empleados consultado al respecto en el mes anterior a aquel de inicio del presente contrato. Durante la
aplicacién del régimen fiscal del impuesto unico no serd adeudado por el arrendatario ninguna
actualizacidn de la cuota de arrendamiento.

10) Cargos adicionales. Los gastos del condominic y los gastos de calefaccién centralizada son de cargo
completamente del arrendatario. Se especifica que los gastos de calefaccion serdn marcados por los
medidores especiales. El arrendatario se compromete a pagar directamente al Administrador del
Condominio los montos por gastos adicionales y del condominlo, sin que al respacto se hubiere formulado
sollcitud expresa por parte de arrendador o de [a administracién del condominio. Para tal fin se especifica
que el monto de los gastos del condominio, seglin resultd en el curso del dltimo ejercicio, equivale a un
promedio de €200 mensuales, sujeto a ajuste.

11) Falta o atraso en el pago. El pago dei canon o de cualquiera otra deuda, también por cargos
adicionales, no podrd ser suspendido o retrasado por reclamas u objeciones del arrendatario, cualquiera
sea el titulo. La falta del pago puntual, por cualquier causa, incluso de una sola cuota del canen {asi como
de cualguiera otro adeudado, dende el monto sea igual a una mensualidad del canon) constituye en mora
el arrendatario, excepto lo previsto en los articulos 5 y 55, de la Ley 392 / 1978,

12) Estado de Arrendamiento. El arrendatario declara haber visitado Ia unidad inmobiliaria arrendada y
haberla encontrado en buen estado de arrendamiento y adaptada para e! usc acordado, reconociendo al
arrendador que el inmueble resulta funcional en tadas sus partes y en todas las instalaciones v, asi, para
recibirlo para todos los efectos con el retiro de las llaves, el dia 14 de julio de 20189, constituyéndose en
custodio de la misma. El arrendatario se compromete a restituir el inmueble arrendado en el estado en &l
cual lo recibit, excepto por el deteriora del uso, bajo pena de indemnizacién por dafio y a seguir todas las
operaciones de mantenimiento que consideren necesarias para mantenerio en buen estado. Se
compromete, asimisma, a respetar las nermas del reglamento de fa construccidn y a cumplir los acuerdos
de la junta de los condorminios. En cualquier caso, al arrendador se le prohlbe reafizar actos o tener
comportamientos que puedan molestar 2 los demds habitantes de la construccidn.

13} Modiflicaciones y mejoras. El arrendatario se corpromete a no hacer ninguna modificacién en el
inmueble y a las instalaciones, sin autorizacién previa por escrito del arrendador, Eventuales mejoras y
adiciones realizadas por el arrendatario sin la autorizacién previa por escrito de! arrendador,
permanecerdn en la unidad inmobiliaria sin que se adeude comipensacién o indemnizacién alguna. £n el
caso de una simple solicitud del arrendador, el arrendatario estard, asimismo, obligado durante el contrato
de arrendamiento, a la restauracién total de la propiedad a su estado original, asumiendo completamente
los gastos. Al término del contrato de arrendamiento, el arrendataric puede remover y llevar materiales
que constituyen las mejoras introducidas con la autorizacion previa por escrito del propietario , con Iz
condicién de que no se cause ningun daiio a dicha propiedad, o puedan dejarse a favor del arrendador,
con el reembolso respectivo v separado de los costos , si fuere previsto en el documento de autorizacidn
manifestado por el arrendador.




14) Reparaciones. Las pequefias reparaciones y mantenimiento ordinario son de cargo del arrendatario,
mientras que el mantenimiento extraordinario es de cargo del arrendador. Si el inmueble arrendado
necesita reparaciones urgentes que no son de cargo del arrendatario, estos deberdn ser avisados z la
brevedad al arrendador,

15) Exenclén de responsabilidad. E! arrendatario exime expresamente al arrendador de toda
responsabilidad por dafios directos o Indirectos causados por otros condominios o arrendatarios del
establecimiento, por empleados del arrendador o por terceros en general, asf como por interrupciones sin
razén de los servicios.

16) Visitas. El arrendatario deberd autorizar el acceso a Iz unidad inmobiliaria al arrendador, a su
administrador, asi como a los encargados si estos 1o tuvieren, Justificdndolo, luego de haber acordado una
cita.

17) Gastos de registro. Haciendo uso el arrendador del régimen fiscal de impuesto \inico nada se debe por
elImpuesto de reglstro y timbre; en ambos casos los gastos porlos recibos del pago del canon son de cargo
del arrendatario. En caso de revocacién de! régimen fiscal, en una palabra, los gastos de timbre relativos
al presente contrato, si se adeudan, serén de cargo del arrendatario, mlentras que Jos gastos para el
registro serdn divididos en partes iguales entre el arrendatario y el arrendador, El arrendador realizar4 el
registra del contrato y daré una copia 2l arrendatario, el cual, en caso de renuncia af régimen de impuesio
dnico, deberd reembolsar Inmediatamente al arrendador la cuota de su parte iguat a la mitad.

18} Eleccion de domicilio, Para todos los efectos dai presente contrato, incluida la notificacidn de
eventuzles actos judiciales o ejecutivos, también para los fines de Jurisdiccidn, el arrendatario elige
domicilio en ef inmueble que le fue arrendado y, st ya no lo ccupa o mantiene, en [a Embajada de Chile en
Ralia, ubicada en Roma, Viale Liegi 21,

19) Madiflcaciones al contrato, Cualquier modificacién af presente contrato no puede tener lugar y no
puede ser aprobada, sino mediante un acto aserito, Para aquello no establecido por el presenta contrata
las partes se refieren expresamente a las disposiciones del cadigo Civil y, asimismo, a las normas vigentes
y de uso locales. Las partes declaran haber acordado cada cldusula del prasente contrato y de haberlo
redactado en conjunto.

20) Depdsito de seguridad. A titulo de depésito de seguridad, generador de intereses legales sobre la base
anual a contar del inicic del arrendamiento, en garantia del cumplimlento cabal de todas las obligaciones
asumidas, el arrendatario paga al mismo tiempo Ia firma de la presente escritura, la suma de €28.500,
igual a tres mensualidades. La firma de la presente escritura por parte del arrendador vale como
comprobante del pago de la suma citada.

El depdsito de seguridad serd restituido al término del arrendamiento, previa verificacién por parte del
arrendador del estado de fa unidad inmobiliaria y del cumplimiento de cada obligacién contractual.

21} Prestacidn Energética: En conformidad vy para los efectos del Decreta Legislativo 192/2005, segiin
madificaclén por el Decreto Legislativo 313/2006 y por el Decreto Ley 63/2013, convertldo, con
modificaciones, por la Ley 90/2013, la parte arrendadora entrega a la parte arrendatarla el certificado de
prestacién energética, redactado con fecha 22 de mayo de 2018, poer la Arg . Rosalla Vesco, con ia
especlficacidn de que desde esa fecha no hubo motivos para su revocacién {gue expira en un plazo de diez
afios desde su emision, o intervenciones de reurbanizacién o restructuracién que hubieren modificado las
prestaciones energéticas del edificlo, 0 no cumplimiento de las estipulaciones para las operaciones de
control de eficiencia energética en los plazos legales), La parte arrendataria, por lo tanto, reconoce haber
recibido ias informaciones y la documentacidn, incluido el certificado, en relacidn con la certificacion de la
prestacién energética de Ios edificips.

22) Esencialidad. Las partes declaran haber redactado en conjunto el presente contrato y haber discutido
previamente cada cldusula contenida en éste. Todas las cldusulas del presente contrato tienen cardcter
esencial y forman un dnico e inseparable contexto. Por consiguiente, e incumnplimiento de cualquiera de
las obligaciones previstas por el presente contrato, que deben entenderse esenciales en el interds del
arrendador y, en especlal, de aquellas que se refieren los artfculos § (destino}, 8 {canon y plazo de pago),
10 (cargos adicionales y forma de pago), 11 {falta de pago), 12 (estado de arrendamiento), 13
{modificaciones y mejoras} y 14 {Reparaciones) se considerarén en conformidad y para los efectos del
articulo 1456 del Cadigo Civil, la resolucién de derecho del presente contrato en el Interés de arrendador.




23) Jurlsdiccién competente. Las partes acuerdan, sin perjuicio de las disposiciones obligatorias, a que se
reflere el articulo 21, del Cédige de Procedimiento Civil, qué para cualquier controversia, en cualquier
caso, atribuible al presente contrato y a fa relacidén de arrendamiento Instaurado por el mismo, serd
exclusiva e inderogablemente de competencia de la Jurisdiccién de Roma, siempre en cumplimiento de lo
previsto por la normativa internacional de referencia.

24) Autorizacién de procesamiento de datos. El arrendador y el arrendatario se autorizan reciprocamente
a comunicar a terceros sus datos personales en relacion con obligacionas vinculadas a la relacién de
arrendamiento (Ley 675/1996}.

25) Impuesto unice. El Sr. Pietro Alicé, en calidad de propietario del inmueble concede en arrendamiento
a través del presente contrato, para todo efecto legal declara optar por el régimen de impuesto dnico, en
conformidad con el articulo 3, del Decreto Ley N° 23, de 14 de marzo de 2011,

Roma, 8 de julio de 2019.

Firma ilegible. Firma ilegible.
Arrendador Arrendatario

En conformidad con los articulos 1341 y 1342 dei Cddigo Civil, las partes declaran de haber leido y
aprobado todas las cldusulas contenidas en el presente contratg, con especial referencia a los siguientes
articulos: 1) Vigencia, 2) Rescision en el primer vencimients, 5) Retiro del arrendatario, 7}
Subarrendamiento - comodato, 9) Impuesto Unico y actualizacién del canon, 11) Falta o refraso en el pago,
13} Modificaciones y mejoras, 15) Exencién de responsabilldad, 18) Eleccldn de domicilio, 22) Esencialidad,
23) Jurisdiccién competente, 24)Autorizacidén de procesamiento de [os datos.

Firma ilegible. Firma ilegible.
Arrendador Arrendatario

Hay firmas de ambas partes.

2. IMPUTESE el gasto que demande este contrato al Subtftulo de “Bienes y Servicios”, item
“Arriendos”, Asignacidn "Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a
ddlares del Ministeric de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista
disponibilidad de fondos, y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo
adicional.

3. PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adgulsiciones”, bajo la categorfa “Arrlendo
de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articule 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Publica, asf como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
fa Instruccidn General N°11 del Consejo para ta Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.528 sobre Proteccidn de fa Vida Privada, térfense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacién en el sitio electronico de Gabierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVE

“por Orden de 4 Subisegfetari

: > A
JOSE AVARIAGARIBALDI
Director Gerieral Administrativo
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Le part convengono che a locazions sark regotata dalle seguenti pativizioni:

1} Durata, La diretn delia locazions & siablita In anni 4 (quatiro) con dectrrenza dal 45-07.2019
eacadenza fl 14-07-2023 Al dettn scadenza 1| contratto si Annavers df diritto per aliri 4 (quattro)
anni, eaflve quantd previsto &l 2uccassive purito 2).

2) Disdettz afla prima scadenza, If locatoss ha facoltd di dare disdetta al presenta confrafto in
eccasions della prima stadonza contratnsls qualora ricomrans le clrcostanze previsia nelfat 3,




. comma 1, della legge 43188, Inviando &) conditiore, con almens sel masi di preavviso, lstiers

raccomendata con | modalits proviste nel citato artiesl,
Nel easo In cul i Gonduttore nen desldas dnnovare contratie, deve comunicare quests Intenzione

inviando una letfera raccomandats invieta alfindinizxo dal propristaris ¢imeno sei mesi prima dalla
scadenza de! termine ariginale del contratin,

3) Dladettz alla sosonda scadenza. Alla seconda seadenza contrattusle, in accordo con 1o
previsian! contenite nellart, 2 della legge 431/88, clascuna defle parti ha dirito di dnunclare ai
fnnovo del contrafty eomunlcando b propria intenzions allafre parte a mezzo leftera
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4} Procedura di eitnovo a ntiova condixiont. Alla seconds scadarza contrattuala clasouna delle
fart ha diritto di attivare ia procedwn, prevists nefart. 2 della legne 431468, per I Annovo a Huovs
comlizion], comunfeando 2 propiia intenziane silalim pare a mezro lottera raccomandata da
inviare almeno sef mes prima della scadenza; by mantanza di sisposta defla parte intorpeliats (a
mem keliera ractomandata, ento 60 gloml dalla sicezions dalla comunieazions di cut sopra} o in
mencamzs df acconds, § sontratt ¢f Intendera terminato alla data di scadsnza della lotaziona,
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7} Sublocazione — comodato. Il condutiore non potrd sublocare, cedera o daie in comedato, in
tutto ¢ In parta, funita inunobflare, pena la risoiizione di ditdtto dal SoHratto.
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144000 che 1l condufiore sl obbliga a comlspondere in 12 rate mensili anficlpate di eurc
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Il canone gl locazione relativo alla saconda metd df luglio 2019 {Euro 4750) vera canispoate
contestuaimente alla firma dal contratto di locszione.
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52003 prevista alfart. 3 del decreto legislativa 14.03.2011 n. 23, salvo facolt per 1l focatora
madasimudfﬂnumlawinalomndeaalomzbmeaisansldeuewgmﬁnmne.lnhl taso il
locator: comunicherd ol contuttora di non volers] plir avvalera del regime fiscsle defla cadolam
memmmammhﬂoﬂanmmammmimo
automaticamente alla scadanza confrathuale e sanza bisogno di fichiesta de! locators, nsfia misum
del 100% della variazions assoluta in aumentn dellindice det prazzi al consuino accertato dalf lstat
per la famighe degl operat e degh Implegali verificatas) Fispatto 2l mess precadenia a quallo &
Inizio dal presente coniratto. Net corso delfapplicaziona def regime fiscale delta codolare secen
o sark dowrio dat condirttore aieun aggiomaments del eanone di locazions.
10)Dneriamem&onohﬁmmmamﬂwdalmnﬂuﬂomgﬁmﬁemﬂmhhﬁelespm
per i riscidaments centrallzento, Si preclsa cha 1o epase per [l riscaldamento varmenno rlevates
dagll appasiti contabilizzated, It condutiore & impegna a versare direttamente all’Anministratars
def Condaminio ta somme dovute per onert accensors & condominlal senza che al riguardo venga
fomuleta enprossn rchlesta da parte del loantore o dellamministrezions condominiate. A tal fine ai
pcisa che Mmporto degh ones cordominiall, secondo gquanto & risultats net corso dellutfimo
eserclzio, ammonta mediaments a eure 200 menstll saivo conguaglio.




. 41) Maneato o ritardate pagaments. I pagamento del canone o di quantalivo dowrio, anchs par
onert accessor, non potrd essere sospeso o rlardato da pretess o eccezioni del conduttors,
+ qualungua ne sia fl ftolo, Il mancato puntuate pagameanty, per qualungue causa, anche di una sola
reta def canona (nonché ¢ quent'elivo dovulo ova dj Importa part 84 una mensllita det canons)
casiileen in mora it condultors, fatto saive quanto previsio dagll anif, & & 55 lepge 382/1978,
12} Stato losative, [f sondutiers dichiara dt aver visitato funlth Immohifam focstaglt e df averia

trovata In buono stato focativo & adstia alfuso cormvenuto, dande atto al locatore che Mimmobile
ristita funzlonale in ognl sun parte o I it gt implanti &, osl, dl prandetls in Gonaenta ad ognt
&ffetto con i rittro dalle chisvl snio I glomo 14-07-2010 costitvendost cusiods dalla medeatma, 1t
vondutivre st impegna a riconsegnare Fimmebile Iotato nello st in ol Iha ricevuto, saivo
deperimento d'uso, pens @ risarciments deldanno e a eseguire tults fe cpeme di mantenzione che
s! renderanna neessrle per mantenedo in buona stato, S krpegna, altrest, a rispettare la noma
del regolamante delo siblle e ad osservare s delibarazion] delfacsemblea del condominl, B In
ognt caso vistats al conduttors di compiere aiff @ tenere somporiament, che possano recars
molesiia agll il abllant dallo stakile.

13) Nodifichs & migtlyrie. It conduttors sf impegna a non apportare alouna modifica alfimmobile
ed eglf mplanti, senza I preventivo consenso seddiip del locatore. Eventuali migliorte e addizion!
appcm:edalwnduttnmsenzalpmemvuomnmoscﬂtbdel Incators thnaranne acquisit
alfunita Immobiflare sanza che sta dovuio aloun compenso o Indernizzo, Nei oaso ¢l semplics
richlesta del locatore, 1 conduftora sams Inclire abbligetn dumanta il contratio df affitto, af
figdstine fofale della propreta al suo siaio orighhate, assumendosine complatarents (e spage,

Al termlie del conbratie di affitt, Il condutiore pud riMiovere @ porer via | matedall ohe
costituteconn fomigloris introdatte con H previo consenso soritto del pmprictario, & condizione che
nessundamosiammadsﬁapmﬁam.omnmmlawaﬁafswmddmenn

riepetiive & ssparats Umboreo del coaf, se previsto nel desmento o conssnso maniietatn dat
locatore.




. 14 Riparazionl. Le plccole riparazioni & Fordinaria manutenzione sano & tarico dal eondtrttore
menlre |a strmondinaria manutenzions @ a carie de! locstors, Qualora Iimimoblle locato necessf
di riparaziont urgenti che non sone a caries det condutiors, quest & tenuto a dams tompastive
awviso al locatore.

15} Esonerc i responsahilia. fi conduficre escnera espressaments 1l Iocatore da ogni
fesponsabiith par | danni diretti o Indirets causafigl da st condemint o inquilini dello stablle, da
dipendent| dal iocatora o da ferzl in genere, nonchd per Infemuioni incolpeval del serviz,

16} Visita, f condutiore dovrd consentin facoosso al'unlth immoblare af focatore, o suo
amuminisiratora nonchd af loro Incaricatl ave gl stessi ne abblanc, motivardiola, mgicns dopo aver
concerdato up appuntameants,

17} Spese di megistraziona. Esserdos! avvalso ¥ focatore det regima fiscate della cadolars secea
nnllaédnvutoparfhnpoﬂadlragfs‘tmedlbnﬂn; sone In ognt caso & varico del condutiore 1s
8pesa per Is ricevuts del versaments del canons. In maocﬁmvonadslms!meﬂsmlampam!a,ie
spess di bolia relative sl prasents contratio se dovute saranns a carico daj tonduttore mantra Is
spesepar!amgish‘az!msammd‘ndsslnparﬁ ugualt fra condutiore e locatue, 11 loatos
provvederd anaragistrazbnsdelcmmamunscnpia &l condutiors, 1l quale, in caso di
rinunzia a3 regime dalla cedolare secca, dowrh immnediataments rimborears al loeators la quota d
sua spelianza pari alla mets,

18} Elezlone df domichilo, A futhi gﬂMdelp:mntachr&th. comipresa ia notifica d eventuali
atti gludiziani o esecutivi, anche a} fint della cormpelenza g giudicars, il conduttons eleggo domiciis
n&?mwmbﬂashihmba.megﬁpﬁmbmplomunqueda@ga, pressy FAmbasciata
del Clie in Italia sita 1n floma Viale Lisgi 21

19) Modifiche al contratto, Qualunqus modifica al prasents contratto non pud aver luogo, s non
pubd esstes provata, se non mediants sl soritto, Per quanto non Pprevisto daf presente cantratto ke
parﬂ&nmespmuﬁnﬂoaﬂadﬂpmhiuﬂdslmdladvﬂaemunqueaﬂa norme vigenti ed agh

ush {ocall. Le partl dichiarana di aver concordste ognt pativizione del presente contratin e dt avarto
medaln congiuntaments




. 20} Reposito cauzionale A fitolo di dopesito cauzionale, fruitifero degll intaress! legali su bass
annus @ decorere dallinizlo della locazione, & garenzin delfesatto adempimento o futf gli
obblighi assunti, § condutiore versa contastuzlments alla soltoscrizions dalla prasents sorittura, I
somma i eurs 28.500 pari & fre mensifitd. La sottoscrizions della presente soithura da parte det
lovatore vale quale quistanza di versamento dafla predetia somma,

Il depostto cauzionals sard restitulto af fermine delia lncazions previz verffica da parts del locatore
dello staio dalitunitd dmmobiliare & delfossanvanza di ngni obbligazione cantratiuate,

21} Prostazlone Enorgetica: Af sensi ¢ per gf effetif def d.gs. 1922005, cos! come modificato
gl &igs, 31172000 » daf d.L 63/2013, convertitn, con modifcrdont, dalla 1, 8012013, Ia parts
lecatrise consegna alla parie condutirice I'etiestalo d} prestazione energetics, redatlo in dets 22.
%5-2018 .dall’ Arch, Rosalio Veson, con [z presisazions che, 8 decoisre da tale data, non = sono
verificate cause di decadenza {qusli scadenza del termins ¢ disel annl dalla sua emissione,
ovwero intarventt di dqualificazione o dsuthrazione che abhiano modificato {e prostaziont
enereticha delfedificio, ovvero maneato rapotio defls preserizionl perle operagiont dl controlie df
efficlonza energeticn nel terminl di legge). La parts conduttics da perianio atfe di aver foevoto 1s
infonmeziont & la documentazions, comprensiva dell'attestale, In ordine alla atiestazione delia
prestazions energatica degf edificl.

27) Essenzialltd. Le parti dichlarano dl aver redatto congiuntaments B prasents contratto e di aver
preventivamente discusse ognl singela pattulione in esso contenuta, Tulte le Glausols dal
preseats contralie hanne caratiore essenziale e formano unioo e inscindblle contesto.
Conseguentements linademplenza ad uno qualsiasi degll obblighl previs dal presente contratto,
che devono Intsndeni caesnziall nelfintercsse det locatare ed In parficolare dl quelll df cul agh
articad & (destinazions d'uso), 8 {canone o fomine dj pagamenin), 10 {anerd accessori o modaliia
di pagaments) 11 (mancalo pagamento), 12 (stato locsativo), 13 (modifiche o migliosis) & 14

(Ripamzion]) comportera al sens! e per gil effotd delfartloolo 1458 o.q. 12 rischuzione dt dirtic del
presenta contratie nellfmeresse di losatore.




. 23} Foro competents, Le Farll convengono, farme fe disposizioni Inderogabii di cuf alftart. 24
€p.c., che per ognl controversia In ogni caso ficonduciblle af presenta contratio e af rapports di
locazione con o stesan instaurate, sard escusivamente e Inderegabiiments compatente il Foro di
Roma, sempre nel dapetio df quAnto prevista dalia nommativa Infemazionale di fifertmento
24) Autorizzmzione sl trattamento def dati. I locatore ed i condutfore si auioizzang
fesiprocaments a comunicars & terz | propd dati personalt in ralezione ad adempiment conness|
col repporto di facazione (fogge 67511898).

#6) Cedotare secca. |1 Sig. Pietre Aficd nella qualit di propristario deffimmotie cunoesso in

locaziane con A presants coniratio, 24 ognl effatto off legge dichlara di opiare par I regima dejla
cedolare tecon di oul allart, 3 dal dit 14.03.2041 n, 23

Rome, It 08-07-2018

Angrma degll arit. 1341 ¢ 1342 &, ¢., k¢ parfi dichiarano di aver letto & di approvare tutte Is

clausole confemite nef presenta coniratio, bon pasticalare riferimento ai sagueitll articol: 1) Durats,
2} Disdstts aila prima scadenza, 5) Racesss dgf condtstiore, 7} Sublosazions - comodato, 0)
Cedolare 2ecca o aggiomamanto def canone, 11) Mancato o titardato pagamentn, 13) Modifiche &
migliotle, 15} Esonero di responsskifits, 18) Fezione di domitliio, 22) Essenziaitx, 23) For
Gompetents, 24) Aterizrazinns a) trattamerio dej dat.

1@ I cond
=l






